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Hej,

Mycket har hant sedan det foregaende brevet. Vara hyresarenden skulle behandlas i
stadsmiljonamndens méte i maj, men punkten togs bort fran dagordningen da beredningen inte
var klar. Darefter avslutade den tidigare namnden sitt arbete och en ny namnd utsags efter
varens val. Den nya namnden har annu inte borjat sitt arbete, men vi fick méjlighet att diskutera
med namndens ordférande Johanna Laisaari, som ocksa ar bitradande borgmastare for
stadsmiljosektorn denna fullmaktigeperiod. Hon meddelade oss nagra viktiga saker:

e Hon konstaterade att beredningen inte har gatt till pa basta méjliga satt hittills.
Kolonitradgardarna ska horas, och vid faststallande av hyror ska trddgardarnas
perspektiv beaktas. Hon beslutar dock inte om den slutliga hyran, sa hon kunde inte lova
nagot angaende nivan.

e Hon kommer att inleda en politisk diskussion om hyran och hyresavtalens innehall i
slutet av sommaren. Under diskussionen ska det understkas vilken hyresniva de olika
fullmaktigegrupperna kan godta. Nu ar det semesterperiod, men nar hésten borjar ar det
dags for politiskt paverkansarbete. Om nagon har kontakt med fullméaktigeledaméter,
I6nar det sig att utnyttja sina kontakter och kontakta dem.

e Laisaari stravar efter att stadsmiljonamnden ska besluta om hyresnivan fore jul. Det finns
inget exakt datum, men jag antar att det blir i slutet av november.

e Villkoren i hyresavtalen kommer att fardigstallas av tjansteman varen 2026. Det galler de
gemensamma hyresvillkoren. Darefter kompletteras avtalen for varje tradgard utifran
lokala sarskilda egenskaper. Stadens malsattning ar fortfarande att féreningarna ska ta
Over skotselansvaret for omradena.

Jag har fort manga diskussioner med politiker och tjansteman om hyresavtalen. Diskussionen
med Laisaari var den basta hittills. Hon var mycket val férberedd, kande till innehallet i
nuvarande hyresavtal, stadens forslag till nya avtal samt pa vilket satt dessa ar problematiska
for oss. Hon kande aven till detaljplanen foér trAddgardarna och syftet med
kolonitradgardsverksamheten. Hon hade ocksa en tydlig plan for hur arendet ska framskrida.
Aven om hon inte lovade nagot specifikt gav hon ett intryck av att férhandlingslaget nu &r klart
battre an tidigare. Men jag vill betona att detta bara ar en kansla — under hosten far vi se hur det
egentligen ar.

Hyresférhandlingarna férs av en arbetsgrupp som representerar centralorganisationen och
bestar av Annu Brotherus, Juha Tuhkanen och mig. Det ar ett beslut som staden tidigare fattat.



Vi for dock inte férhandlingarna pa eget bevag, utan informerar regionféreningen som beslutar
om forhandlingsmalen. | varas meddelade Marjaniemi staden att var arbetsgrupp inte
representerar dem — de vill féra sina egna férhandlingar. | praktiken deltar Marjaniemi anda
fortfarande i de gemensamma férhandlingarna inom ramen foér regionféreningen, eftersom
staden avser att utarbeta gemensamma avtal. Marjaniemi, Tali och Hertonas har bildat egna
forhandlingsgrupper, vilka har stott regionféreningens grupp i arbetet. Vi har dven fatt mycket
stdd fran enskilda kolonister. Dessutom har vi Iatit géra en konsultutredning om hyresnivaerna.
Den ar gjord av Arvolex och foreslar att hyran borde vara 2,1 €/m?. Som jamférelse betalar vi nu
cirka 1,7 €/m?, medan staden féreslagit 4-5 €/m2. Dessa ar endast férslag — under hostens
forhandlingar far vi mer definitiva siffror.

Till stor del tack vare krav fran Marjaniemi och Tali har staden begart utldtanden om
hyresavtalsforslagen fran alla tradgardar. Vi har kommit 6verens inom regionféreningen att
svara gemensamt. Dessa svar utarbetas nu i varje tradgard och sammanstalls den 22.7.

I hyresférhandlingarna har vi anvant féljande argument:

e Kolonitradgardar ar varken bostader eller affarsverksamhet. Deras hyresvarde kan
darfor inte faststallas enligt samma principer. Ett sarskilt beslut behdvs, dar
tradgardarnas stadsbildliga och samhalleliga betydelse beaktas.

e Om hyrorna flerdubblas, forandras verksamhetens karaktar och ddrmed dess
kulturhistoriska betydelse.

e Prissattningen bor beakta att trddgardarna bara anvands en del av aret, de ar parker
Oppna for allmanheten som skoéts av odlarna, och att det finns restriktioner och
kostnader kopplade till bygg- och underhallsregler.

e Landskaps- och generalplanen foreskriver att omradena ska anvandas som
kolonitradgardar, vilket gor att de inte kan jamféras med bostadstomter.

e Den nuvarande hyresmodellen har under ett hundraarigt gott samarbete mellan stad och
féreningar utvecklats till en valfungerande férvaltningsmodell. Denna tradition bor inte
rivas upp utan en tydlig vision fér vad som ska erséatta den.

e Om jamforelser anda gérs med kommersiella hyror bér man anvanda principer som
tilldmpas for byggratt eller inldsen av gatuomraden. Utifran detta skulle hyran vara drygt
2 €/m?, men efter beaktande av tidigare namnda restriktioner sjunker den med minst 20
cent. Vi anser dessutom att 6verféring av skotselansvaret motsvarar en hyreshéjning pa
minst 20 %. Aven om nominella hyran bara férandras lite, 6kar den reala hyran avsevart.
Indexkoppling garanterar ocksa att hyran féljer med tiden.

e Hojningen av hyror for bostadstomter har motiverats med att stadens utgangspunkt har
andrats. Tidigare erbjods mark till [agt pris for att sdnka boendekostnader och snabba
upp byggandet. Denna subvention ges inte langre, och bostadstomternas hyror



motsvarar nu marknadsvardet. En sadan férandring har inte gjorts for kolonitradgardar,
vars syfte och betydelse inte férandrats sedan det forra avtalet. Darfor ar det ologiskt att
andra hyresprinciperna eller hyresnivan.

e Pa andra hall i Finland ar kolonitradgardarnas hyror klart lagre an vara. Vara nuvarande
hyror ligger i det 6vre skiktet aven i nordisk och europeisk jamforelse. Det mest relevanta
att jamfoéra med ar annan kolonitradgardsverksamhet.

e Kolonitradgardar bér varnas eftersom de hanger ihop med flera globala megatrender: De
motverkar klimatférandringar, framjar biologisk mangfald, producerar narmat och utgér
narnatur.

Dessa argument kan anvandas vid samtal med politiker — och det finns flera dartill.
Jag aterkommer nar nagot nytt av vikt hander i férhandlingarna.
Sommarhalsningar och pa centralorganisationens vagnar,

Niklas Koppatz
Ordférande, Helsingfors kolonitradgardars centralorganisation rf



