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Hei

Edellisen kirjeen jilkeen on tapahtunut paljon. Meidén sopimusasiat sovittiin kisiteltdvan
kaupunkiymparistolautakunnan kokouksessa toukokuussa, mutta se otettiin asialistalta pois. Valmistelu
oli kesken. Tdman jédlkeen edellinen kaupunkiympaéristdlautakunta lopetti tyonsa ja kevadn vaaleissa
valitun uuden valtuuston lautakunta muodostettiin. Tdéma uusi lautakunta ei ole vield aloittanut
toimintaansa, mutta saimme keskusteluajan lautakunnan puheenjohtajana toimivaan Johanna Laisaareen,
joka on myds kaupunkiympéristtoimialan apulaispormestari tdlld valtuustokaudella. Han viestitti meille
muutaman tarkedn asian:

- Han totesi, ettd asian valmistelussa ei tdhén asti ole kaikki mennyt aivan parhaalla mahdollisella
tavalla. Puutarhoja kuullaan ja vuokran miardytymisti tarkasteltaessa puutarhojen nikokantoja
kuunnellaan. Siitd, millaisiksi ne vuokrat sitten muodostuvat, hén ei kuulemma paéti, joten siitd
hin ei voi antaa lupauksia.

- Vuokran suuruudesta ja vuokrasopimuksen siséllostd hian kdynnistid poliittisen keskustelun
loppukesisti. Tassé keskustelussa tunnustellaan, millaisiin vuokriin mikékin valtuustoryhmé voisi
tyytyd. Nyt on poliitikkojenkin kesdloma-aikaa, mutta, kun vatut on kerétty, on poliittisen
vaikuttamisen aika. Jos jollain on kontakti valtuutettuihin, sitd kannattaa kayttaa.

- Hén pyrkii saamaan vuokran suuruuden kaupunkiympéristolautakunnan paitettavéiksi ennen
joulua. Tésti ei ole tismaéllistd aikaa, mutta oletan, ettd se vietdisi lautakuntaan joskus marraskuun
lopulla.

- Vuokrasopimusten ehdot viimeistellddn virkamiestyond. Tdman pitdisi tapahtua kevailld 2026.
Tama siis yhteisten vuokraehtojen osalta. Tamén jilkeen kunkin puutarhan osalta tehddén viela
paikalliset erityispiirteet huomioivia tdydennyksid. Kaupungin tahtotila on edelleen, ettd alueiden
hoitovastuita siirtyisi yhdistyksille.

Olen kéynyt vuokrasopimuksiin liittyen lukuisia keskusteluja eri poliitikkojen ja virkamiesten kanssa.
Tama Laisaaren kanssa kdyty keskustelu oli néistad keskusteluista parhaimpia. Hén oli erittdin hyvin
valmistautunut. Hin tunsi nykyisten vuokrasopimusten siséllon, kaupungin ehdotukset uusista
sopimuksista ja milld tavalla ne ovat meille ongelmallisia. Hin my®s tunsi tarkkaan, mitd asemakaava
puutarhoista sanoo ja misti siirtolapuutarhatoiminnassa on kyse. Hianelld oli myos selkeét askelmerkit
asian kisittelystd. Vaikka hdn ei varsinaisesti luvannut meille mitdan tiettyd sopimuksien sisaltoon
liittyen, minulle tuli vahva tunne, ettd nyt meiddn neuvottelutilanne on selvisti aiempaa parempi.
Huomautan, ettd tdssd vaiheessa tdma on vain tunne. Syksylld ndhddan, miten oikeasti on.

Vuokraneuvotteluja kdy aluejarjeston puolesta tyéryhma, jossa ovat Annu Brotherus, Juha Tuhkanen ja
mind. Kaupunki on timén asian aikanaan paittinyt ndin. Emme me nditd neuvotteluja ihan omin piin
kuitenkaan kéy. Neuvottelutilanteesta tiedotetaan aluejdrjestod, ja aluejarjestd paittad, mitd neuvotteluissa
tavoitellaan. Kevaillda Marjaniemi ilmoitti kaupungille, ettd meiddn tyoryhma ei kuitenkaan edusta heita.
He haluavat kdydd omat neuvottelunsa. Kéytdnnon tasolla Marjaniemi kuitenkin yha osallistuu yhteisiin
neuvotteluihin aluejdrjeston puitteissa, koska kaupunki on laatimassa sopimukset kaikille yhteisesti.
Marjaniemi, Tali ja Herttoniemi ovat perustaneet omat neuvottelutyéryhmat. Naméa tyoryhmét ovat
tehneet aluejirjeston tyoryhmaa tukevaa tyotd. Lisdksi olemme saaneet paljon apuja yksittdisilta
puutarhureilta. Lisdksi olemme aluejérjestossé teettineet oman konsulttiselvityksen vuokrien suuruuden
maédrittelyn tueksi. Selvityksen on laatinut Arvolex, ja sen mukaan vuokran pitdisi olla 2,1 €/m?. Vertailun
vuoksi nyt maksamme n. 1,7 €/m? ja kaupunki on ollut ehdottamassa 4-5 €/m*. Nama ovat vasta
ehdotuksina olevia lukuja. Syksyn neuvotteluissa saadaan lopullisempia lukuja.

Paljolti Marjaniemen ja Talin vaatimuksien vuoksi kaupunki on pyytanyt kaikilta puutarhoilta lausuntoja
vuokrasopimusehdotuksiin. Olemme sopineet aluejérjestossd, ettd ndihin laaditaan yhteiset vastaukset.
Niiti tyOstetddn nyt kussakin puutarhassa, ja niistd tehdidin yhteenveto aluejirjestossé 22.7.
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Vuokraneuvotteluissa olemme kéyttéineet seuraavia argumentteja:

- Siirtolapuutarhat eivét ole asumista eivétka liitketoimintaa. Puutarhojen vuokran maérittelyssa ei voi
kéyttdd ndiden arvonmédrityskaytintdjd. Puurahojen kohdalla pitdé tehda erillinen paitds huomioiden
puutarhojen kaupunkikuvallinen ja yhteiskunnallinen merkitys.

- Jos vuokrat moninkertaistuvat, samalla muuttuu puutarhojen toiminnan luonne ja sen myota
kulttuurihistoriallinen merkitys.

- Vuokran hinnoittelussa tulee huomioida, ettd puutarhat ovat kdytdsséd vain osan vuotta, puutarhat ovat
puutarhureiden ylldpitimié kaikille kaupunkilaisille avoimia puistoja, hoitovelvoitteiden ja
rakennusmairdysten vuoksi palstan kidytdssd on rajoitteita ja kustannuksia.

- Maakuntakaava ja yleiskaava méérittdvit puutarhojen alueiden maankéytOsta niin, ettd nima alueet pitda
olla nimenomaan siirtolapuutarhakiytdssd. Ne ovat puistoja sekd kulttuurihistoriallisesti ja
maisemakulttuurisesti merkittavié alueita. Siksi niitd ei voi verrata esimerkiksi asuintontteihin.

- Nykyinen vuokrausmalli vuokran hinnoitteluineen ja hoitokdytdnteineen edustavat sadan vuoden aikana
kaupungin ja puutarhojen vilisessd hyvéssa yhteistyOssd syntynyttd toimivaa hallintomallia. Tata
perinnetti ei ole syytd romuttaa ilman selkedd visiota siitd, mitd tulisi tilalle.

- Jos kuitenkin halutaan hakea vertailukohtaa kaupallisin perustein méaéraytyvistd vuokrista tulisi
vertailukohtaa hakea rakennusoikeuden tai katualueiden lunastuksen korvausperusteita. Nailld perusteilla
vuokra olisi hieman yli 2 €/m?, mutta tissd ei vield ole huomioitu em. rajoitteita. Niiden huomioiminen
laskisi vuokraa véhintdédn parillakymmenelld sentilld. Me ldhdemme siit4, ettd hoitovastuiden siirto vastaa
véhintddn 20 % korotusta vuokriin. Vaikka nimellisvuokra muuttuisi vain viahéin, reaalivuokra nousee
than mainittavasti. Lisdksi indeksisidonnaisuus huolehtii siitd, ettd vuokra ei jai ajasta jélkeen.

- Asuintalotonttien vuokrien korotuksia perustellaan sill4, ettd kaupungin tulokulma asuintalotonttien
suhteen on muuttunut. Aiemmin tarkoituksena oli madaltaa asuntojen hintoja tarjoamalla rakennusmaata
kaytdnnossé ilmaiseksi. Ndin saatiin vauhditettua 1dhididen rakentamista. Nykyédin téllaista subventiota ei
endd haluta tarjota, ja siksi asuintalotonttien vuokrat vastaavat tontin markkina-arvoa. Téllaista
tulokulmamuutosta ei olla siirtolapuutarhojen suhteen linjattu. Puutarhojen toiminta ja merkitys
kaupungille ei ole edellisen sopimuksen laatimisen jdlkeen muuttunut. Siksi olisi epdloogista oleellisesti
muuttaa myoskédn vuokran médrdytymisperusteita tai vuokratasoa.

- Muualla Suomessa siirtolapuutarhojen vuokrat ovat selvésti alempia kuin meilld nyt. Meididn nykyiset
vuokrat ovat myos pohjoismaisen ja eurooppalaisen vertailun ylépaissa. Jos halutaan verrata johonkin
vastaavaan toimintaan, siirtolapuutarhatoiminta vastaa siirtolapuutarhatoimintaa kaikkein parhaiten.

- Siirtolapuutarhoja on syyti vaalia, koska niilld on selked yhteys moniin maailman megatrendeihin:
Puutarhat ehkiisevit ilmastonmuutosta ja edistivét lajien monimuotoisuutta. Niissd tuotetaan lahiruokaa
ja ne ovat ldhiluontoa.

Jos olette keskustelemassa poliitikkojen kanssa, nditd argumentteja voi ainakin kéyttd4. Muitakin on.

Palaan asiaan, kun neuvotteluissa seuraavan kerran tapahtuu jotain merkittavaa.
Kesiterveisin ja aluejarjeston puolesta

Niklas Koppatz, Helsingin siirtolapuutarhojen aluejdrjeston puheenjohtaja
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